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REPERTORIO numero 80548 RAGCOLT& numero 26968

CONTRATTO PRELIMINARE, FEND
Con iagresente scrittura privata, davaiere ad ogai effetto di legge e che rimarrh negli att
d&% . #

4 Netalo ?ﬁQUALE LIOTTI di Caserta,

designato per I'autentica ﬁeﬁe firme, in Caserta, oggi 3/5/2022, tra e sottoscritte parti:
- la societd IMMOBILIARE MAST.RO. S.R.L., con sede legale in Cremona, Corso
Cavour n. 7, con capitale sociale di Buro 10.000,00, codice fiscale e numero di iscrizione
al Registro delle Imprese di Cremona: 05313990961 (RE.A. 188243), in persona del
proprio Presidente del {.d.A. signor Ferrari Massinio, imprenditore, nato a Sant' Angelo
Lodigiane il giomo 21 novembre 1970, domiciliato per la carica presso la sede sociale e
munito di poter idonei al presente atto,
- Fervari Massline, innanzi generalizzato domiciliato in Copiano, Via Matteotti n. 27,
codice fiscale FRR MSM 70821 1274R, | in progrio
- Marcone Robertine, imprenditore, nato aPavia il giorno 22 aprile 1971, domiciliato in
Copiano, Via Mandella n. 46/E, codice fiscale MRC RRT 71D22 G388A, sia nella qua-
lith di unico altro componente del C.d.A. della saciets IMMOBILIARE MA.STRO.
S.R.L. che in proprio )
essi Ferrari Massimo e Marcone Robertine - che dichiavano di esseve anche gli unici soci
della promittente venditrice ~ nel corso del presenie ato potranno essere indicati per bre-
vith "garanti”

PROMISSARIA ACQUIRENTE '
- 1a societda FARMACTA S.CATERINA S.R.L., con sede legale in Caivano, Corso Um-
berto, angolo Via De Gasperi n. sc, con capitale sociale di Buro SSSEREP, codice fisca-
di Napoli: 03798051219 (RE.A.
640364}, in persona del proprio amministratore unico signor MARZANO RAFFAELE,
farmacista, nato 2 Caivano il giomo 4 luglio 1960, domiciliato per Ia carica presso la se-

-

le ¢ numerc di iscrizione sl Registro delle Imprese

de sociale & munito di poteri idonei al presente atto,

Premesso che
parig Promittente Venditrice & proprietaria dei terreni (costituenti un unico appezza-
mento) siti in Comune di Copiano (PV) distinti in catasto al foglio 1 mappali n. 989 (ha.4
are 19 ca 67),n. 1005 (ha 1 are 37 ca 43),19 (di are 4,50) e 491 di a.1,25) che haano la
seguente destinazione wrbanistica “Ambito di trasformazione produttivo n, 1 - ATP 1 —
Via Vistarino, di cui alla scheda tecnica delle NTA del vigente PGT™, e dungue “si con-



figurano come ambiti edificabili non conformati alP’interno del DP:; pertanto, i parametri
urbanistici ed edilizi ad essi attribuiti non costituiscono diritti edificatori gia assegnati,
ma si configurano come opportunitd che verranno verificate ¢ confermate nella successi-
va fase di definizione interlocutoria tra I’ Amministrazione Comunale ed i soggetti pro-
ponenti la realizzazione del comparto™,
parte Promissaria Acquirente & un primario distributore farmaceutico che ha manifesta-
to V'interesse all’ acquisté del'appezzamento di terreno di cui sopra allo scopo essenziale
di poter reatizzare su di esso uno o piti fabbricati per lo stoccaggio ¢ la logistica di pro-
dotti farmaceutici e parafarmaceutici;
tanlo premesso

SI CONVIENE QUANTO SEGUE
(CONSENSO) . | )
La societs IMMOBILIARE MA.ST.RO. SRL. si obbliga a vendere alla society FAR-
MACIA S.CATERINA SRL. - che come 1appresentata si obbliga ad acquistare - la
piens od esclusiva proprieta del seguente bene :
{IMMOBLEE) '
T'appezzamento di terreno della estensione catastale complessiva di mq. 56.285 (cinquan-
srimiladuecentoottantacingue)sito nel Comune di Copiano, nell'ambito di trasforma-
zione produttive n.1 ATP Via Vistarino, di cui all'art. 28 della scheda Tecnica delle NTA
del vigente PGT del Comune, confinante ad est con la roggia Cavo Maroceo,a sud con

proprieta aliena, ad ovest con altra proprieti della promittente venditrice,e particelle 993,
997, 453, e 511 del medesimo foglio , riportato in catasto terreni al foglio 1,

pella 989, di ha. 4.19.67 RD Euro 606,88 RA Euro 335,95

p.ella 1005, di ha. 1.37.43 RD Euro 198,73 ¢ RA Ruro 110,01

pella 194dia. 4,50 RD Euro 0,70 ¢ RA Euro 0,14

pella 491 di a. 1,25 RD Euro 1,81 & RA Euro 1,00

(ACCESSIONI E PERTINENZE)

CQuanto in oggetto viene promesso in vendita:

- & corpe, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con tutte le accessiond, accessori,
pertinenze, con tutte Ie servith attive e passive, se e come esistono, ¢ cosi come possedu-
to dalla parte promittente venditrice,

Resta convenuto ¢ stabilito espressamente che, poiche all'appezzamento di terreno in og-
getto si accede dalla strada provinciale Bascape, attraverso, per un primo tratto, la parti-
cella 1000 del foglio 1, e per un secondo tratto attraverso la p.clla 991 sempre del mede-
simo foglio 1, di proprieta di essa parte promifiente venditrice, in sede di atto definitivo
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del presente preliminare,su dette particelle, verrd costituita servith di passaggio e di at-

raversamentq per tutte le condutture per i servizi, a favore del fondo oggetio del presente

e delle fabbriche sullo stesso erigends.

(POSSESSO LEGALEY :

La parte promissaria acquirente verrh immessa nel possesso legale di quanto promesse in

vendita al momento della stipula del contratto definitivo.

{CONSEGNA) - ‘
L parte promittente venditrice dovra consegnare alla stipula dell'atto definitive alla

parte acquirente la consistenza immobiliare in contratio, libera da persone e cose., Ben-
vero la parte promissaria acquirente & sin da oggi sutorizzata ad accedere al fondo per
eseguire rilievi ai find delle pratiche edilizie di cai SPpTesso, (

(FPRATICHE AMMINISTRATIVE, EDILIZIER URBANISTICHE)

Le Parti { Promittente venditrice o Promissaria acquirente) si impegnano a collaborare

per il proficuc compimento e completamento delle pratiche amministrative, edilizie e ur-

banistiche presso # Comune di Copiano (PV) ¢ le altre pubbliche amministrazioni cog-

petentd per ottenere § Diritti Bdificatori per fa Logistica del Farmaco, compimento e

compietamento che dovranno avere luogo, salvi casi di sospensione per legge dell'attivita
delle pubbliche amministrazioni, entso il termine del 30 giugno 2023 (il "Termine"); a
tal riguardo  le Parti convengono @skmﬁwe&ﬁiﬁaai@m@emm&e—
progeteaali di cui all’art. 28 del vigente Piano di Govemo del Tesritorio del Comune di
Copiane (PV} noto alle Parti nonché le ulteriori atfivit tecniche ed amministrative ne-
cessarie, ai sensi di legge, per ottenere i Diritti Edificatori per la Logistica del Farmaco
saranno presentate,sulla base del titolo di possesso derivante dal presente Contratto Pre-
Hminare, 2 nome della parte promissaria acqumi ~che mnfeﬁmg, con il presente at-
to,anche la opportuna delega per quanto occomer possa a parte promittente venditrice,- )
e curate, sotto il profile tecnico, da professionisti incaricati d*intesa tra le Parti com oneri
pose & carico della Promissaria Acquirente.

Parts Promittente Venditrice dichiars e gatmtgsce, commngue, che nulla osta alla presen-
tazione di tale pratica edilizia in ragione dell”attuale situazione morfologica e giuridica
dei Terreni,

(EREZZO)

Per la promessa compravendita & stato convenuto ‘ ’ )
it complessivo prezzo di Buro ViESRSINSN Sessmilingn/00), oltre TV.A. come pet legge
in caso di esito positivo di siconoscimento dei disies edificatori per s logistica del far-
maco, prezzo di Euro SREINEEY cai modalith di pagamento sono guelle appresso indi-
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ovvero qualora le pratiche amministrative, edilizie e urbanistiche di cuj innanzi non ab-
biano esito positivo entro il Tenmine, la vendita avvers -al minor prezzo complessivo di
Euro (0GR m}{Pm Campim Ridotte) oltre I1.V.A. come per leg-
ge,

Modalith di pagaments &egv Prezzo comy
Ia) ’

per intero,in sede di Atto Definitivo di Compravendita, senza dilazione semmpe
della caparra confirmatoria gill versata,se imputata in conto prezzo.

Modalita di pagamento del prezzo di Euro SIS GRENNS)

- Buro SHNND (WENSSEN), oitrc I1.V.A. dovata per legge, alla stipula del contratio
definitivo,

- Buro (EER (emmmmiin’00) cniro qmn@m mesi dalla stipula del%’fma Definitivo di
Compravendita;

sivo ridotte di Euro TSNS (S -

al netto

- i residui Buro D

R [8/00) in: sefte anai mediante n, 28 rate trimestrali di
Bure “m& con decorrenza dal diciottesimo mese successivo alla stipula del
contratto definitivo di compravendita,

Tuti | seddetti pagamenti -sni quali non graveranno interessi di sorta nemneno com-
pensativi - saranno effettuati o 8 mezzo assegai circolari o 8 mezzo bonifici bancari sul
conto comente le cui coordinate essa parte promittente venditrice si obbliga a far cono-
scere a tempo debitg,

La parte ymmztteﬁte venditrice sin da ora rinuncia all*ipoteca legale, a condizione che la
patte promissaria &{:Qﬂimntm in sede di stipula di atio definitivo, , fornisca vna pofizza fi-
deinssoria rilasciata da primaria {:om;mgma di Assicurazione a garanzia del pagamento
del saldo del prezzo.

A titnle di caparra confirmatoria al momento della sottoscrizione del presente prelimina-
e parle promissaria acquirente versa a mezze dell'assegno bancario n. 730794738612
Aratto in data odierna sullo sportelio di Caivano di Deutsche Bank sul conto corrente che
parte promissaria acquirente vi infrattiene la somma &i Buro 1SSEED (shaisimmssns

W) e di detta somma parte promittente venditrice salvo buon fine rilascia ampia e libera-
toria quietanza; ai sensi dell'art. 1385 c.c. Ia somma versata a titolo di caparra, in caso di
adempimento, o deve essere restituita o imputata in conto prezzo. ..
Resta convenuto e stabilito espressamente che Ia parte promissaria acquirente potrd im-
putare i conto del saldo del prezzo ttte le somme occorse per liberare quanto promesso
in vendita da pesi ipotecari o per estinguere obbligazioni propter rem o privilegi fiscali,

¢
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della cui esistenza abbia sollecitamente notiziato essa parte promittent; venditrice.
(CONTRATTO DEFINITO DI COMPRAVENDITA)

La stipula del contratto definitivo dovra avvenire entro trenta giorni dalla data in cui la
parte Promissaria Acquirente avririceyuto dalla parte promitiente venditrice Ia comuni-
cazione di?pompletaménts:r con esito positivo delle pratiche amministrative, edilizie e -
banistiche presso il Comune di Copiano (PV) e le altre pubbliche amministrazioni com-
petenti per ottenere i Diritti Edificatori per la Logistica del Farmaco.

La stipula avverrd nel giomo nel hiogo, al'ora e a.rogito del Notaio che sard indicato
dalla parte Promissaria Acquirente (la “Data di Stipula”), mediante comunicazione scritta
da inviarsi con almeno 15 giorni di preavviso; la parte promissaria acquirente, nel confe-
rire il relativo incarico al Notaio dovrd chiedere che sia trasmessa alle parti una bozza di
Atto Definitivo di Compravenditanon oltre i tre giorni precede,nti‘ la Data di Stipula,

Nel caso che approssimandosi Ia scadénza del "Termine” fosse ormai certo V'esito non
positivo delle pratiche amministrative, edilizie ¢ urbanistiche presso il Comune di Co-
piano (PV) e le altre pubbliche amministrazioni competenti per ottenere i Diritti Edifica-
tori per la Logistica del Farmaco,la stipula del contratto definitivo al "Prezzo Comples-
sivo Ridotte" trova avvenire entro trenta giorni dallo spirare del Termine.
(GARANZIE)

Parte Promittente Venditrice ed essi Ferrari Massimo e Marcone Robertino in proprio,
per quanto di ragione, dichiarano e garantiscono che:

i Terreni sono in piena ed esclusiva proprieta di Immobiliare MA.ST.RO s.r.L., in forza di
validi e legittimi titoli regolarmente trascritti nel ventennio;

Immobiliare MA.ST.RO s.x.1. non 2 in stato di insolvenza bensi in buon equilibrio patri-
moniale ed economico-finanziario, dunque senza debiti scaduti e/o che possano com-
prometterne la continuith aziendale;

i Terreni sono liberi da diritti reali o obbligatori di terzi, ipoteche, pesi, privilegi (anche
fiscali), vincoli, iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli, liti o procedure civili efo ammi-
nistrative pendenti o minacciate e oneri di qualsiasi natura;

i Terreni hanno la destinazione urbanistica innanzi indicata ¢ che tale destinazione non
stata finora in alcun modo modificata in peius, opposta o contestata da terzi per cui nulla
osta alla presentazione della pratica edilizia per Pottenimento dei Diritti Bdificatori perla
Logistica del Farmaco di cui innanzi;

alla Data di Stipula i Terreni, nel caso di esito positivo delle attivita di cui sopra, dovran-
no essere in regola rispetto alla normativa edilizia e urbanistica vigente e pertanto trasfe-
ribili secondo quanto richiesto dalla stessa normativa allo scopo essenziale di potervi ivi

-z



costruire i fabbricati di cui innanzi;

- la comrentezza del pagamento di ogni ¢ qualsiasi imposta o tassa dal cui mancato paga-
mento possa nascere privilegio speciale;

- che la consistenza in dggetio non & soggetta a divieti di alienazione o vincoli derivanti
da normativa propria dell'edilizia convenzionata, agevolata o sovvenzionata;

- che in relazione all'immobile in oggetto non sussistono vincoli storico-artistici, paesag-
gistici, e idrogeologici;

- che non vi sono soggetti aventi diritto a prelazione di qualunque genere.

I Garanti ( e ciog essi Ferrari Massimo e Marcone Robertino in proprio)

- eSONerano espressamente parte Promissaria Acquirente da qualsiasi responsabilita rela-
tiva efo connessa efo comungue derivante anche ihdirettamente dalla conclusione del
presente Contratto iei confronti. di Tmumobiliare MA.ST.RO s.t.l..

- si impegnano a tenere indenne e manlevare parte Promissaria Ac;;uirentﬁ da ogni ¢
qualsivoglia danno, costo, spesa (incluse le spese legali), responsabilita, passivith e/o
conseguenza pregiudizievole a quest’ultima derivanti, in via diretta efo indiretta, in ra-
gione di pretese avanzate da soci efo-creditori di Immobiliare MA.ST.RO s.r.l. o da qua-
lungue altro terzo nei confronti della stessa Promissaria Acquirente ¢ a gualunque titolo
fondate su — e/o, comungue, relative a o derivanti dalla conclusione del presente Conirat-
to efo dalla sua esecuzione.

(COMUNICAZIOND

Ogni comunicazione relativa al presente Contratto dovri essere effettuata per iscritto per

lettera raccomandata A.R. o a mezzo posta elettronica certificata, ai seguenti indirizzi, o
a quelli successivamente indicati per iscritto con le stesse modalith da ciascuna delle par-
ti, compreso i Garanti, all’altra: |

- se a Farmacia 8. Caterina S.r.l.:

(80023) Caivano (NA), Corso Umberto angolo Via De Gasperi

farmaciasantacaterinal @pec.it;

se a . Immobiliare Ma.St.Ro S.R.L

(26100) Cremona, Corso Cavour, n.7

immobiliare. mastro @legmail.it;

se a Massimo Ferrari:

{27010} Copiano {(PV), Via Matteotti 27

immobiliare. mastro@legmail.it;

se a. Robertino Marcone:

(27010) Copiaxio {(PV), Via Mandella 46/E
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iramobiliare. mastro@legmail it;

1e cﬂmunicazigni si intenderanno ricevute nel momento in cui giungeranno all’indirizzo
del destinatario.

(FORO COMPETENTE) _,

Per qualsiasiﬁcontmversi& tra le Parti e/o nei confronti dei Garanti nascente dal Contratto
sard competente in via esclusiva il Foro di Pavia

(EFFICACIA DELLA TRASCRIZIONE)

I sottoscritti dichiarano di essere stati edotti che gl effetti di cui al II° comma dell'art.

2645 bis del codice civile cessano se entro un anno dalla data fissata per la stipula del
contratto definitivo - e, in ogni caso, entro tre anni dalla trascrizione del presente con-
fratto preliminare - non sia stata eseguita la trascrizione del contratto definitivo di com-
pravendita, | ;
Firmato: Perrari Massimo
Firmato: Marcone Robertino
Firmato: Raffaele Marzano
REPERTORIO numero 80548 RACCOLTA numero 26968
" AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA TTALIANA
To sottoscritio dottor PASQUALE LIOTTI, Notaio residente in Caserta, con studio alla
Via Roma n.10, iscritto al Collegio Notarile di Santa Maria Capua Vetere,
CERTIFICO
~ che i signori Ferrari Massimo, nato a Sant'Angelo Lodigiano il giorno 21 novembre
1970, domiciliato in Copiano, Via Matteotti n. 27, ¢ Marcone Robertine, nato a Pavia il
giorno 22 aprile 1971, domiciliato in Copiano, Via Mandella n. 46/E, in proprio e quali
unici soci nonch® unici componenti il Consiglio di Amministrazione della societa TM-
MOBILIARE MA.ST.RO. S.R.L., con sede in Cremona, Corso Cavour n. 7,
- ¢ il signor MARZANO RAFFAELE, nato a Caivane il giomo 4 luglio 1960, nella
qualitk di amministratore unico della societh FARMACIA S.CATERINA S.R.L., con
sede in Caivano, Corso Umberto, angolo Via De Gasperi n. sc, ove domicilia per la cari-
ca,
della identitd personale e qualith dei quali io Notaio sono certo, dopo che ho dato loro
lettura della stessa, hanno apposto la propria finma in calce alla suestesa scrittura, nonche
a margine degli altri tre fogli che la compongono, in mia presenza alle ore 11,40.
In Caserta, nel mio studio, oggi tre maggio duemilaventidue.
Firmato: Pasquale Liotti notaio (segue impronta del sigillo)
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Registrato a Caserta il giorno 16 maggio 2022 al n.15452




COSTITUZIONE DI SOCIETA" A RESPONSABILITA' LIMITATA
Repubblica italiana.

Presidente del Consiglio di Amministrazione il Sig.:
MASSIMO FERRARI
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ALITORIZZAZIONE N. 3/15195/1993 DEL 24/12/1993
N. 159372 / 23458 di Repertorio
COSTITUZIONE DI SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilasei it gioro quindici del mese di maggio
15 maggio 2006

in Lodi, nel mio Studio jn Via XX Settembre civ. n. 57.

Avanti a me Dr. Angelo Squintani, Notaio in Lodi, iscritto presso il Collegio
Notarile di Milano sono personalmente comparsi i signori:

MARCONE ROBERTINO, nato a Pavia {PV) il 22 aprile 1971, residente a Copiano
{PV), Via Mandella n. 46/E, cittadino italiano
Codice Fiscale MRC RRT 71D22 G388A i
FERRARI MASSIMO, nato a Sant'Angelo Lodigiano (LO} il 21 novembre 1970,
residente a Sant'Angelo Lodigiano (LOJ, Via { Maggio n. 23, cittadino italiano

Codice Fiscale: FRR MSM 70821 1274E "

FRANCHI STEFANO, nato a Bolzano (BZ) it 27 luglio 1955, residente a Canti
{CQj}, Via Umberto Maddalena n. 13/A, dittadino italiano

Codice Fiscale: FRN SFN 55L27 A952K .
comparenti della cui identita’ personale io Notaio sono certo, convengono e stipulano
quanto segue: ]

1.} E costituita tra essi Comparenti una societa a responsabilita limitata con la
denominazione: :

IMMOBILIARE MA.ST.RO. SR.L.

La societa’ ha sede in Lodi (LO).
Al soli fini dell'articolo 111ter delle disposizioni di attuazicne del Codice Civile, le Parti
precisano che lindirizzo della Societa in detto Comune & in Corso Adda n. 65.
2. ) La societa’ ha per oggetto o svolgimento delfattivita di acquisto, permuta,
costruzione, ristrutiurazione, locazione, gestione; amministrazione e vendita di terreni
in genere, di immobili civili, industriali, artigianali e commerciali, di materiale edile in
genere. :

La Societa potra acquisire od incorporare altre societd similari ed effettuare tutte le
operazioni economico finanziarie per il raggiungimento dello scopo sociale.

In relazione ai detti scopi la societa potra compiere qualsiasi operazione mobiliare,
immobiliare, finanziaria (quest'ultima non nei confronti del pubblico ed in via non
prevalente comunque nel rispetto dei limiti di cui al T.U. delle Leggi in materia
bancaria e creditizia D. Lg.vo 1° settembre 1993 n. 385} e commerciale ritenuta utile
© necessaria per il raggiungimento deffoggetto sociale, in essa comprese la
prestazione di garanzie e fidejussioni anche a favore di terzi e 'assunzione di guote e
partecipazioni anche azionarie in altre societd od enti costituiti o costituendi aventi
oggetto analogo, affine o connesso al proprio.

3. ) La societa’ ha durata dalla sua legale costituzione al 31 (trentuno) dicembre
2030 (duemilatrenta) e potra’ essere prorogata una o piu’ volte.



4.4 cap%tale sociale e’ fissato in Euro 10.000,00 (diecimila virgola Zerozero) e viene
assunto e sottoscritto dai soci costituenti nelle seguenti rispettive misure:

- FERRARI MASSIMO - Euro 4.500,00
(quattromilacinquecento virgola zerozero), pari al 45%;
- FRANCHI STEFANO Euro 4.500,00

(quatiromilacinquecento virgola zerozero), pari al 45%;

- MARCONE ROBERTINO  Euro 1.000,00

{mille virgola zerozero), pari al 10%. .

it venticinque per cento del capitale  sociale, pari ad Euro 2.500,00
(duemilacinquecento virgola zerozero) & stato versato in data odiemna presso la
Banca Popolare Haliana Societd Cooperativa con sede in Lodi, Filiale di Sant'Angelo
Lodigiano come risulta dalla ricevuta di deposito che in copia dichiarata conforme
alforiginale da me Notaio in data odiema al n. 159371 di rep. si allega al presente
atto sotto la lettera "A" ,_

5.) La societa’ sara’ amministrata da un Consiglio di amministrazione composto da
tre membri, nominato nelle persone dei signori: .

- FERRARI MASSIMO, sopra comparso, quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione; )

- FRANCHI STEFANO e MARCONE ROBERTINO, sopra comparsi, gquale
Consiglieri. .

Gli Amministratori resteranno in carica fino a revoca o dimissioni con tutti i poteti
previsti dallo Statuto e precisamente con tutli i poteri di ordinaria e straordinaria
amministrazione, nessuno escluso ed eccettuato.

E' consentita la revoca a sensi di legge.

La rappresentanza della Societa di fronte ai terzi ed in giudizio spetta al Presidente
del Consiglio di Amministrazione ed ai singoli Consiglieri delegati, se nominati,

8. } I primo esercizio sociale si chiudera' il 31 dicembre 2008. ’

7.} Per il ritiro del venticingue per cento del ‘capitale sociale presso la suddetta
Banca viene delegato i signor FERRARI MASSIMO con fulli i pil ampi poteri
occorrenti, con pieno esonero dellistituto suddetto e di ogni Uficio competente da
qualsiasi responsabilita.

8. ) Al sensi dell'articolo 2463 n. 89) Codice Civile le parti. precisano che limporto -

globale delle spese a carico della societa' per la sua costituzione ammonta
approssimativamente ad suro 1.800,00 {milleoftocento virgola zerazero).
9. ) L'organizzazione ed il funzionamento della societa sono stabiliti nello statuto che
viene approvato dai soci nel testo seguente:
STATUTO
DENOMINAZIONE - SEDE - OGGETTO - DURATA

ARTICOLO 1

E' costituita una societa a responsabilita limitata sotto la denominazione :
* IMMOBILIARE MA.ST.RO. S.R.L"
ARTICOLO 2

3 e
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La sede legale della societd & in Lodi (LO).
La societa potra istituire sedi secondarie, agenzie, filiali e rappresentanze sia in ltalia
che all'estero. S
L'Organo amministrative ha facolta di trasferire la sede sociale nell'ambito del
Comune, mentre spetta ai soci decidere i trasferimento in diverso Comune.
ARTICOLO 3
La societa’ ha per oggetio lo svolgimento dellattivitd di acquisto, permuta,
costrizione, ristrutturazione, locazione, gestione, amministrazione e vendita di terreni
in genere, di immobili civili, industriali, artigianali @ commerciali, di materiale edile in
genere.
La Socleta potra acquisire od incorporare altre societa similari ed effettuare tutte le
operazioni economico finanziarie per il raggiungimento dello scopo sociale. i
In relazione ai detti scopi la societa potra compiere qualsiasi operazione mobiliare,
immobiliare, finanziaria (questultima non neéi confronti del pubblico ed in via non
prevalente comunque nel rispetto dei limiti di cui al T.U. delle Leggi in materia
bancaria e creditizia D. Lg.v6 1° settembre 1893 n. 385) e commerciale ritenuta utile
0 necessaria per il raggiungimento delloggetto sociale, in essa comprese la
prestazione di garanzie e fidejussioni anche a favore di terzi e Fassunzione di quote e
partecipazioni anche azionarie in altre societa od enti costituiti o costituendi aventi
oggetto analogo, affine o connesso al proprio.
. ARTICOLO 4
Il domicilic dei saci, per quanto concerne i loro rapporti con la societd, & quello
risuttante dal Libro Soci.
ARTICOLO 5
La durata della societh & fissata fino al 31 dicembre 2030 {duemilatrenta) e potra
essere prorogata una o pit volte con decisione dei soci.
CAPITALE SOCIALE
ARTICOLO 6
it capitale sociale & determinato in Eure 10.000,00 {diecimila virgola zerozero).
Per le decisioni di aumento & riduzione del capitale sociale si applicano gli artt, 2481
e seguenti del Cod. Civ.
La societa potrd aumentare il capitale sia mediante nuovi conferimenti sia mediante -
passaggio di riserve a capitale. .
L'aumento di capitale mediante nuovi conferimenti potra avvenire tramite
conferimenti in denaro, in natura o di crediti.
, ARTICOLO 7
Gli eventuali finanziamenti e versamenti dei soci alla societa a titalo gratuito, con o
senza obbligo di rimborso, potranno essere effettuati con Posservanza delle vigenti
disposizioni di legge, con particolare riferimento a quelle che regolano la raccolta di
risparmio ira i pubblico,
ARTICOLO 8
Le partecipazioni sociali sono liberamente trasferibili per atto tra vivi solo tra soci.



Qualora non fosse definito tra le parti il prezzo di cessione, lo stesso verra
determinato dall‘arbitro di cui al successivo articolo 27.
. ’ ., ARTICOLO S
In caso di morte di uno dei sodi, i soci superstiti avranno la facolta di continuare la
societéarcon gli eredi del socio defunto, purché rappresentati da uno di essi benviso ai
soci superstiti; in alfernativa, i soci superstiti, potranno liquidare agli eredi stessi la
quota del socio defunto ex art. 2289 C.C. o sciogliere la societa ai sensi dell'articolo
2284 del Codice civile. ‘
La decisione circa la continuazione, Ia liquidazione della partecipazione del socio
defunto o lo scioglimento della societa , sara assunta dai soci supersiiti a
maggioranza, senza tenere conto, ai fini del calcolo della partecipazione del socio
defunto.
ASSEMBLEE
ARTICOLD 10
L'Assemblea, regolarmente costituita, rappresenta I'universalitad dei soci e le sue
deliberazioni, prese in confoimita alla Legge ed al presente Statuto, vincolano tutti |
506 :
Essa polra essere convocata anche fuori dalla sede sociale, purché nel territorio
dello Stato italiano. :
~ ARTICOLO 11
L'assemblea & convocata nel casi previsti dalla Legge e del presente Statuto,
L'assemblea deve essere conivocata dalfOrgano Amministrativo almeno una volta
allanno entro centoventi giomi dalla chiusura dell'esercizio sociale per discuters ed
approvare il bilancio nonché per trattare gli argomenti di cui all'art. 2479 del Codice
Civile,
Quando particolari esigenze, relative alla struttura ed alloggetto della societ3, ex art.
2364 C.C. , lo richiedano, I'assemblea pud essere convocata entro centoottants
giomi dalia chiusura dell'esercizio sociale.
ARTICOLO 12
La convocazione delle Assemblee & fatta a cura del Presidente del Consiglio di
Amministrazione o di uno degli Amministratori o dellAmministratore Unico con
awiso spedito al domicilio dei sodi risultante dal Libro Sodi almeno ofto giorni prima .
di quello delladunanza, mediante lettera raccomandata o qualsiasi aliro mezzo
idoneo ad assicurare la prova dellavwenuto ricevimento, a sensi dell'articolo 2479 bis
del Codice Civile.
Nellawiso di convocazione devono essere indicati il giomo, I luogo, lora
deli'adunanza e 'elenco degli argomenti da trattare. L'awviso potra contenere anche
lindicazione di una data uiteriore per la seconda convocazione
Sono tuttavia valide le Assembiee, anche se non convocate come sopra, quanto vi
sia  rappresentato lintero capitale sociale, vi assista 'Organo Amministrativo, i
Sindaci se nominati e nessuno si opponga alla trattazione degli argomenti,
ARTICOLO 13



Possono intervenire all'Assemblea tutti coloro che risultano iscritti nel libro sodi alla
data deil'assemblea stessa,
: : . ARTICOLO 14

Ogni socio che abbia diritto di intervenire allAssemblea pus farsi rappresentare per
delega. scritta da allra persona anche non socia, al sensi delfarticolo 2479 bis,
tomma secondo del Cadice Civile.
Non & consentito rilasciare una delega con lindicazione del rappresentante in bianco.
Spetta al Presidente dell Assemblea constatare il diritto di intervento alla stessa.

ARTICOLO 15
L'Assemblea & presieduta, a seconda deila composizione del’Organo amministrativo,
dall'Amministratore Unico o dal Presidente del Consiglio di Amministrazione:in caso
di loro assenza od impedimento, Fassemblea sara presieduta da persona eletta
dall'Assemblea stessa a maggioranza,
L'Assemblea nomina un Segretario, che pub essere anche un soggetto non soclo.
Le deliberazioni dell'Assemblea sono constatate da verbale firmato dal Presidente e
dal Segretario. Lo .
Spetta al Presidente dellAssemblea constatare la regolare costituzione della stessa,
accertare l'identita e la legitimazione dei presenti, dirigere e regolare lo svolgimento
dell'assemblea, accertare e proclamare il risultato delle votazioni. ’
Nei casi di legge ed inolire quando il Presidente lo ritenga opportuno il verbale viene
redatio da un Notaio. ’
Le deliberazioni del'Assemblea sono validamente adoliate con le maggioranze
previste dall'articolo 2479 bis del Codice Civile e devono constare da verbale
sottoscritto dal Presidente , dal segretario o dal Notaio,
il verbale deve contenere la data ed il luogo deil'assemblea ed il suo ordine del
giorno, lidentitd dei partecipanti con findicazione delle partecipazioni da ciascuno
detenute; devono altresi essere contenuti modalitd e risultati delle votazioni,
rendendo palese, anche mediante documentazione in allegato, i voli favorevoli,
sfavorevoli od astenufi € gli esiti degli accertamenti fatti dal presidente a nomma di
quanto sopra. Qualora uno dei soci lo richiedesse, nel verbale devono essere
contenute le dichiarazioni rese in corso dell'assemblea.

AMMINISTRAZIONE

ARTICOLO 16
La societa pud essere amministrata;
- da un amministratore unico, anche non 500i0;
- da un consiglio di amministrazione composto da due a cinque membri secondo il
numero determinato dai soc al momento della nomina;
- da due o pil amministratori con poteri congiunti, disgiunti o da esercitarsi a
maggioranza,
Qualora vengano nominati due o piti amministratori senza alcuna indicazione relativa
alle modalita di esercizio dei poteri di amministrazione, si intende costituito un
consiglio di amministrazione.
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' Pa«r mgam amministrativo si intende Famministratore unico, oppure il consiglio di
amministrazione, oppure linsieme di amministratori cui si affida congiuntamente o

disgiuntamente Fammiristrazione.
Gl amministratori possono essere anche non soci.
Non si applica agli amministratori il divieto di concorrenza di cui altart, 2380 c.c.
I componenti dell'organo amministrativo:
a}restano in carica - segondo quanto stabilito dall* assemblea al'atto delia nomina - a
tempo indeterminato fino a revoca o rinunzia ovvero per il periodo di volta i in volta
determinato dall'assernblea stessa;
b) sono rieleggibili
¢} restano in carica, anche dopo la scadenza del termine, fin quando il nuovo organo
amministrativo non & stato costituito.

ARTICOLO 17
L'organo amministrativo ha tutli i poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione.
MNel caso di nomina di pid amministratori, al momento della nomina i poteri di
amministrazione possono essére attribuiti agli stessi congiuntamente, disgiuntamente
o a maggioranza, owerp alcuni poteri possono essere attribuiti in via disgiunta e altri
in via congiunta. In mancanza di qualsiasi precisazione nell'atto di nomina, in ordine
alle modalitd di esercizio dei poteri di amministrazione, detti poteri si intendono
attribuiti agli amministratori congiuntamente tra loro.
Nel caso di amministrazione congiunta, i singoli amministratod non possono
compiere alcuna operazione. -
Possono essere nominali direttori, insfitori o procuratori per il compimento di
determinati atti o categorie di atli, determinandone i poteri.
Qualora 'amministrazione sia affidata disgiuntamente a pii amministratori, in caso di
opposizione di un amministratore all'operazione che un altro intende compiere,
competenti a decidere sull'opposizione sono i soci.
Qualora i} Consiglio di Amministrazione sia composto da due membri esso decadra
dall'ufficio in caso di disaccordo per la revoca del consigliere e dei consiglier
delegati.

ARTICOLO 18
Qualora non vi abbiano provveduto i soci al momento delia nomina, il consiglio di
amministrazione elegge fra i suoi membri un presidente.
Le decisioni del consiglio di amministrazione possono essere adottate mediante
consultazione scritta, sulla base del consenso espresso per iscritto o in adunanza
collegiale.
La procedura di consultazione scritta, o di acquisizione del consenso espresso per
iscrito non & soggetla a particolari vincoli purché sia assicurato a clascun
amministratore if diritto di partecipare alla decisione e sia assicurata a tutti gli aventi
diritto adeguata informazione.
La decisione & adottata medianie approvazione per iscritto di un unico documento
owero di pit documenti che contengano #| medesimo testo di decisione da parte




della maggioranza degli amministratori.

i procedimento deve concludersi entro sette giorni dal suo inizio o nel diverso

termine indicato nel'testo della decisione.

Le decisioni del consiglio di amministrazione sono prese con il voto favorevole della

maggioranza degli amministratori in carica.

Le decisioni degli amministratori devono essere trascritte senza indugio nel libro delle

decisioni degli amministratori, La relativa documentazione & conservata dalla sodieta.
ARTICOLO 19 ‘

in caso di richiesta di un amministratore il consiglio di amministrazione deve

deliberare in adunanza collegiale. In questo caso il presidente convoca il consiglio di

amministrazione, ne fissa Fordine del giomo, ne coordina i lavori e provvede affinché

tuttt gl amministratori siano adeguatamente informati sulle materie da trattare. )

La convocazione avviene mediante avviso spedito a futi gli amministratori, sindaci

effettivi e revisore, se nominati, con qualsiasi mezzo idoneo ad assicurare la prova

dell'avenuto ricevimento, almeno tre giomi prima del’adunanza. Nellawiso vengono

fissati la data, il luogo e P'ora della riunione, nonché Fordine del-giomo.

I consiglio di amministrazione si raduna presso la sede sociale o anche altrove,

purché in Halia.

Le adunanze del consiglio e le sue deliberazioni sonc wvalide, anche senza

convocazione formale, quando intervengono tutti | consiglieri in carica ed i sindaci

effettivi, se nominati. _

Per la validita delle defiberazioni def consiglio di amministrazione prese in adunanza

si richiede la presenza effettiva della maggioranza dei suoi membri in carica; le

deliberazioni sono prese con la maggioranza assoluta dei voti presenti. In caso di

parita di voti, la proposta si intende respinta.

Delle deliberazioni della seduta si redigerd un verbale firmato dal presidente e dal

segretario, che dovra essere trascritfo nel libro delle decisioni degli amministratori.
ARTICOLO 20

La rappresentanza della societd compete senza limitazioni all’'amministratore unico o

al presidente del consiglio di amministrazione e, nei limiti della delega, ai membri del

consiglio di amministrazione forniti di poteri defegati.

Nel caso di nomina di pili amministratori, la rappresentanza della societa spetta agli .

stessi congiuntamente o disgiuntamente, alio stesso modo in cui sono stati attribuiti
in sede di nomina i poteri di amministrazione.
ORGANO DI CONTROLLO
ARTICOLO 21
La societa pud nominare i Collegio Sindacale o il Revisore.
Nei casi previsti dall'articolo 2477 del Codice Civile, la nomina del Collegio Sindacale
€ obbligatoria.
Il Collegio Sindacale sara formato da tre Sindaci effettivi e da due Supplenti.
Il Callegio Sindacale operera seguendo le norme di legge.
BILANCIO ED UTILI



ARTICOLO 22

Gli esercizi sociali si chiuderanno al trentuno dicembre di ogni anno.
: ! . ARTICOLO 23 '
Alla fine di ogni esercizio I'Organo Amministrativo procede alla formazione del
hilancio  di esercizio ed alle conseguenti formalita con l'osservanza delle norme di
legge.
- ARTICOLO 24

Dagii utili netti del'esercizio deve essere dedotta una somma non inferiore al cinque
percento (5%) da destinare al fondo di riserva legale fino al raggiungimento del limite
come stabilito dall'articolo 2430 del Codice Civile.
Possono essere ripartiti tra | soci in proporzione alla loro compartecipazione al
capitale sociale gli ufili realmente conseguiti e risultanti dal bilancio regolammente
approvato, salvo che I'assemblea non deliberi speciali prelevamenti a titolo di riserva
straordinaria o per altra destinazione, oppure non disponga di mandari, in tutto o in
parte ai successivi esercizi.
Se si verifica una perdita def capitale sociale, non pud farsi luogo alla distribuzione
degli utili sino a quando lo stesso non sia stato ridotto o reintegrato in misura
proporzionale.

ARTICOLO 25
Il pagamento degli utili & effettuato presso le casse designate dall’ Organo
Amministrativo ed entro il termine che viene annualmente dallo stesso fissato.
Gli utili non riscossi entro il quinquennic dal giomo in cui divennero esigibili si
prescrivono a favore della societa,

SCIOGLIMENTO - CLAUSOLA COMPROMISSORIA -

ARTICOLC 26
Addivenendosi in qualunque tempo e per qualsiasi causa sllo scioglimento della
societa, 'Assemblea determinera le modalita della liquidazione e nominera uno o pit
fiquidatori, precisandone i poteri e la refribuzione e a chi spetta la rappresentanza.

ARTICOLO 27
Qualunque controversia dovesse insorgere fra i sodi, o fra essi e la societa, avente
ad oggetto diritti disponibili relativi al rapporto sociale , ad eccezione di quelle in cui la
legge prevede lintervento del Pubblico Ministero, sard deferita al giudizio di un -
Arbitro unico, nominato dal Presidente della Camera di Commercio del fuogo ove ha
sede la societa.
L'arbitro dovra decidere entro sessanta giomi dalla nomina. L'arbitro decidera in via
irrituale secondo equita
Resta fin d'ora stabilito irrevocabilmente che Is risoluzioni e determinazioni dell'arbitro
vincoleranno le pari.
L'arbitro determinera come ripartire le spese dell'arbitrato tra le parti o se le stesse
siano solo a carico della parte soccombente.
Per quanto non previsto, si applicano le disposizioni del Decreto Legislativo 17
genhnaio 2003 n. 5.



NORMA Di RINVIO
5 _ ARTICOLO 28
Per tutto quanto nor previsto nel presente statuto, si fa rifetimento alle disposizioni
del Codice Civile in ferna di societa a Responsabilita Limitata.
E Le Parti‘dispensano me Notaio dalla lettura dell'allegato ad esse ben noto.
Richiesto io Notaio ho ricevuto questatto in parte dattiloscritio da persona di
: mia fiducia ed in parte seritto a mano da me Notaio del quale ho dato lettura alle Parti
5 che approvandolo lo sottoscrivono a margine dei fogli intermedi ed in calce con me
Notaio.

Consta dicinque fogli scritti su sedici facciate e fin qui della diciassettesima.

Flo : FERRARI MASSIMO, MARCONE ROBERTINO, FRANCHI STEFANO,
! SQUINTANI ANGELO Notaio.

COPIA INFORMATICA CONFORME ALL'ORIGINALE CARTACEQ CHE S

RILASCIA AD USO REGISTRO IMPRESE A SENS! DELL'ARTICOLO 20 COMMA 3
! DEL D.P.R. 445/2000 |

DAL MIO STUDIO, 01 GIUGNO 2006
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BUUBISTO, FERMUTA, COSTRUSIONE, RISTRUTINRAZIONE, LOCARIONE, GESTIONE,
AMMINISTRATIONE E VENDITA DT TERRENT IN GENERE, DI ISMOBILI CIVILY, IRDUSTRIALIL,
ARTIGIANALY B COMMERCIALY, DI MATERIALE EDILE IN GEREFE. LA SOCIETA' POTRA'
ACCUISIRE OD INCURPOBARE ALTRE SOCIETA' SIMILARI ED RFFETTUARE TUTTE LE
OPERAZIONT. ECONOMICO FINANZIARIE PER TL RAGGIDHGIMENTG DELLO SGOP0 SOCTIALE., IN
RELAZIONE AL DETIT SCOPT LA SOCIETAY POTRA' COMPIERE QUALSEAST OPERAZIONE
MORTLIARE, IMMOBILIARE, PIRANZIARIA (QUEST ULTIMA NOW NEI CONFRONTY DEL PUBELICO
ED IH YIk NON PREVALENTE COMUNQUE NEL RISPETTQ BEL LIMITI DI COY AL T.U. DELLE
LEGGY TN MATERTZ RAMCARIA E CREDITIZTIA T, LG VO 10 SETTEMGER 1983 N. 385 ®
COMMERCIALE RITENUTA UTILE & RECESSARIA PRE Ih RASGIUNGIMERTO DELL' OGGRT TG
S0UCTALE, IN BSSA COMPRESE LA PRESTAZIONE DI GARANZIE B FIDEJUSSIONI ANCHE A
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ALTRE SOCIETA' OD ENTI COSTITUITI O COBTITURENDI AVENTI GGGETTO AMALOGD, AFFINE O
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R MMMINISTRATIVO BA TUTTT 1 BOTERT DT ORDINAREA E STRAORDINARIA.
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CANTL (CO) VIA MADDALENA 13 CAP 22063

DOMICILIO: 22063 Canrys {0} VIR MADDALEMS, 13

pmmg@g@f Quota di nominall: 1.600,00 Euro
_ , : Di cui versati: 250,00

Esito svasions profocolio R7E4/2028 del FHOLR08 - 3 HE
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Amministrazione
Consigliere

; ‘a&ﬁmgiﬁﬁm
maccﬁs RGBERTINO

“irarcg

dell'impresa

IMMOBILIARE MA.ST.RO. S.R.L.
Cadice Fiscale 05313990961

Codice fiscale: MRCRRT71D22G388A

Tipo di diritto: proprieta’

Domicilio del olare o rappresentante comune
COPIANG (PV) VIA MANDELLA 46/E CAP 27010

BOMICILIC: 27010 CQPLANG (2%} YIA BMANDELLA, 46/
ELERCO SOUT TRASFERITO DRLLE OCIx& DI L0, PROT.2008/3427

-

Presidente Consiglio

.. Durata in carica: fino afla revoca

t\iato &PAVIA (PV) il 22/04/1971

COPIANG (PV)

Data d'inizio dell'attivita

FERRARI MASSIMO

'MARCONE ROBERTING,

Rappresentante dellimpresa

Numero componenti: 2

gxfésideme consiglio amministrazione
Data atto di nomina 15/05/2006

ata presentazione carica: 01/06/2006 g

saéiesffsﬁaie' Mﬁcﬂam 323638%

ViA: MANDELLA 46/E CAP 27010

consigliere

Data atto di nomina 15/05/2006
Durata in carica: fino alla revoca

Data presentazione carica; 01/06/2006

37110/2006

Impresa INATTIVA

{ Stato aiﬁvi:éﬁ




f:g;sjg :f?ig:[saedeua COAR HBAMOBILIARE MA.ST.RO.S.R.L.
Docironto n T 475842101 Gadice Fiscale 05313990961
esiratio dat Registry ?mpreee in data 28o4/z022

~inizio attivita S Data inizio dell'attivita delfimpresa: 27/10/2006
{mfannaziane sronca)
stato altivita : T impresa INATTIVA

Inditizzo Sede legale

CREMONA (CR)
CORSO CAVOUR 7 CAP 26100
¢ Domicilio digitale/PEC immabsﬁare.masim@legalmaii.ét

Partita IVA

Numero repertorio economice
amministrativo (REA

Protocolio n, 8754/2022

del 27/04/2022.
modulf
C1 - comunicazione unica pres
atfi’ = cessazione amministrator
Data atta: 27/04/2022
ata iscrizione: 28/04/2022
Iscrizioni

éf@ﬁ%’@im&@ﬁﬁﬁ’ﬂ
CONTROLLO CONTARILE: (ASSENTE)

Data iscrizione: 28/04/2022
- FRANCHI STEFAND
Codice fiscale: FRNSENSEL27A052K

CESSREIONE DRLLA CARICA © QUBLIFICA DI:

CONSIGLIERE DATE BOMING 15/05/2006 DATA PRESENTAZIONE 01/06/2006 DURATA:

ALLL REVOCA

Esito svasione protocolle 875472022 del 27404/2022« & &5

FING
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